D/D? ;
con DNI , con domicilio en

comparece en el procedimiento de informacién publica de la REVISION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BEJAR, abierto por
acuerdo del Ayuntamiento de Béjar, publicado en el BOCyL de 13 de
marzo de 2010 y, al amparo de lo dispuesto en los articulos 158 y 432 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), expone Ila
siguiente alegacion:

Todas las referencias a los Equipamientos Publicos contenidas en la
Memoria Vinculante del Plan son meras aseveraciones retoricas,
desprovistas de contenido, sin ninguna conexion con la realidad del
municipio de Béjar. Como unico andlisis en esta materia tan trascendental
para la colectividad, se aporta una relacién de Equipamientos Existentes con
indicacion de la superficie de parcela asociada en cada caso. No se efectua
ninguna clasificaciéon de los equipamientos por tipo, ni se analizan su dimension
y caracteristicas, tales como la localizacién, fecha de construccion, estado de la
edificacién, radio de accion, accesibilidad y capacidad de acogida. Tampoco se
realiza ningun estudio de la demanda de equipamientos, existente o futura, en
funcién de la poblacién radicada y las previsiones de crecimiento, ni a escala
general ni a escala zonal o local.

En definitiva, no se observa, en la documentaciéon expuesta a informacion
publica, ningun analisis especifico de las caracteristicas del equipamiento
existente, de la demanda existente y prevista, de los déficits e
inadecuaciones en el sistema, presentes o futuros, a resolver.

Dentro de esta ausencia generalizada de analisis sobre las necesidades y
déficits, actuales y futuros, del equipamiento publico, el Plan prevé la
supresion de la instalacion municipal de la calle Ramiro Arroyo, antes
ocupada por una piscina de uso publico, y en la que estaba previsto
implantar un complejo de piscinas climatizadas ampliamente demandado
por la poblacién, para destinar la parcela a la construccion de viviendas.

La edificacién ordenada para esta parcela por el PGOU es la definida por un
bloque macizo de 10 pisos o plantas, esto es, de 30 metros de altura, que
ocupa toda la parcela, desde la calle Ramiro Arroyo hasta la calle Tormes, en
una longitud de 104 metros, con una anchura de 30 metros en las dos primeras
plantas y una anchura de 20 metros en las ocho restantes, lo que supone una
edificabilidad global de 24.345 m2, suficiente para albergar unas 200 viviendas
de tamafio medio superior a 100m2.

A lo que se afade una operacion de permuta, “tanto de usos como de
propiedad”, de dicha parcela municipal con una parcela privada, de tamafo
inferior a la mitad de la primera, situada junto al rio, en la confluencia entre las
calles Sierra de Francia y la carretera de Salamanca, de muy dificil utilizacion y
acceso, tanto rodado como peatonal, y con un aprovechamiento limitado al uso
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de aparcamiento publico bajo rasante y puesto de informacion turistica o centro
de interpretacién del rio.

En términos cuantitativos, lo que propone el PGOU es la permuta de una
parcela de 4.228 m2 de extensidn, de propiedad municipal, en la que,
segun la ordenacién definida, se pueden edificar 24.345 m2, equivalentes
a unas 200 viviendas de tamano superior a 100 m2, con una parcela
privada, de 1.833 m2 de extension, en la que se puede construir un
aparcamiento publico bajo rasante de 170 plazas y un edificio de
equipamientos de 400 m2 de superficie construida y que cuenta con un
derecho de edificacién de 1.375 m2 en el valle de Huertas, dentro del
desarrollo del sector SUNC-11. De acuerdo con los aprovechamientos
ordenados, el valor objetivo de la parcela municipal es, cuando menos,
seis millones de euros superior al de la parcela junto al rio, objeto de la
permuta propuesta.

Las piscinas de Ramiro Arroyo constituian un equipamiento deportivo y
recreativo consolidado, perfectamente integrado en el tejido urbano y
social de Béjar, con un gran indice de uso por todos los segmentos de la
poblaciéon. La construcciéon en la parcela de un complejo de piscinas
climatizadas constituye una vieja aspiracion repetidamente expresada por
fisioterapeutas, asociaciones de enfermos, colegios, asociaciones de
padres, clubes deportivos, asociaciones de personas mayores Yy
asociaciones de vecinos. La supresion de este equipamiento publico
supondra un grave perjuicio para un gran niumero de usuarios, sin que el
Plan prevea como seran sustituidas o reemplazadas. Unicamente se tiene
noticia, por declaraciones verbales efectuadas por el alcalde de Béjar, sin
reflejo alguno en la documentacion del PGOU, que el Ayuntamiento pretende
construir una nueva ciudad deportiva en el paraje de la Cerrallana, sin que se
conozca ningun detalle o precision sobre el asunto.

En cualquier caso, el eventual desarrollo de una ciudad deportiva en la
Cerrallana no puede sustituir en modo alguno, a las piscinas de la calle Ramiro
Arroyo, cuya supresion queda contemplada, inexorable y concretamente, en el
PGOU, ya que la distancia a que se situa La Cerrallana respecto a la poblacion
impide su utilizacién cotidiana por numerosos usuarios que no disponen de
vehiculo para sus desplazamientos, quedando cautivos de la existencia de
transporte publico frecuente y al alcance de todos o del obligado
acompanamiento por terceros. Los equipamientos de uso cotidiano, como
son los necesarios para la practica deportiva, y en particular los
vinculados a la natacion en tanto que actividad extraescolar y terapéutica,
deben acercarse a los ciudadanos y estar integrados en los barrios de la
ciudad, pues es la unica forma de que presenten las adecuadas
condiciones de accesibilidad y funcionalidad que prescriben la Ley de
Urbanismo de Castillay Leén (LUCyL) y el sentido comun.

Por otra parte, esta determinacion del PGOU se ha tomado sin contar con
la opinion de los ciudadanos de Bejar en general y de los potenciales
usuarios y entidades que aspiran a utilizar las piscinas climatizadas en
particular, lo que conculca las disposiciones de la LUCyL sobre la
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obligada participacion social en el proceso de elaboracién del
planeamiento.

La determinacion del PGOU que suprime el equipamiento publico de
piscinas de la calle Ramiro Arroyo, asignando a la zona un
aprovechamiento desproporcionado y especulativo de uso residencial,
conculca, asi, las disposiciones del articulo 4 de la LUCyL, en sus
apartados b.4° b.6°, b.11° c. y e., cuyo contenido literal se transcribe a
continuacion:

“Articulo 4. Actividad urbanistica publica.

En aplicaciéon de los principios constitucionales de la politica econémica y social,
desarrollados en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la actividad urbanistica
publica se orientara a la consecucion de los siguientes objetivos:

b) Establecer una ordenacion urbanistica para los municipios de Castilla y Leén, guiada
por el principio de desarrollo sostenible, que favorezca:

4° La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de usos,
actividades y grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de
transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en condiciones 6ptimas de
accesibilidad y funcionalidad.

6° La igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el
libre acceso a la informacion, el fomento de la participacion social y la
sensibilidad con las peculiaridades locales y los grupos sociales menos
favorecidos.

11° La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y
armonia del espacio urbano e impidan una inadecuada concentraciéon de usos o
actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

c) Garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere la
propia actividad urbanistica publica, asi como el reparto equitativo de los
beneficios y las cargas derivados de cualquier forma de actividad urbanistica.

e) Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda,
la creacion de suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas
dotaciones urbanisticas.”

Por otra parte, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 81 del RUCyL,
referente a los objetivos y propuestas de ordenacién, y 83 del mismo
RUCyL, referente a los sistemas generales, el planeamiento urbanistico
debe:

i Orientarse de forma preferente a resolver las necesidades de dotaciones
urbanisticas y de suelo que se deriven de las caracteristicas del propio término
municipal (art. 81.1.d).

. El sistema general de equipamientos debe disefiarse con el objetivo de
favorecer la funcionalidad y eficiencia de los equipamientos, asi como facilitar su
accesibilidad y su uso por la poblacion. Asimismo debe satisfacer las exigencias de
la normativa sectorial (art. 83.1.e).

Lo que queda, igualmente, conculcado por el PGOU sometido a
informacion publica.
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PGOU que conculca, del mismo modo, las disposiciones sobre
participacion social e informacién publica contenidas en los articulos 6 y
141, apartados 1y 2, de la LUCyL, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 6. Participacion social.

Las Administraciones publicas procuraran que la actividad urbanistica se desarrolle
conforme a las necesidades y aspiraciones de la sociedad de Castilla y Ledn,
promoviendo la mas amplia participacion social y garantizando los derechos de
informacién e iniciativa de los particulares y de las entidades constituidas para la
defensa de sus intereses.

Articulo 141. Derecho a la informacion urbanistica.

1. Las Administraciones publicas adoptaran las medidas necesarias
para garantizar el acceso a la informaciéon urbanistica de su competencia a
todas las personas, fisicas y juridicas, sin necesidad de que acrediten un
interés determinado y con garantia de confidencialidad sobre su identidad.

2. Se reconocera especial prioridad en el acceso a la informacion
urbanistica a los propietarios y demds afectados por cada actuacion
urbanistica, asi como a las entidades representativas de los intereses
afectados por las mismas.”

Asimismo, la determinacion del PGOU que asigna a la zona las
desorbitadas condiciones de aprovechamiento arriba indicadas
contraviene lo dispuesto en el articulo 36.1.a de la LUCyL, referente a la
sostenibilidad y proteccién del medio ambiente:

“Articulo 36. Sostenibilidad y protecciéon del medio ambiente.

1. El planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de la calidad de
vida de la poblacién mediante el control de la densidad humana y edificatoria, y,
a tal efecto, se atendra a los siguientes criterios y normas:

a) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento de las parcelas y sus
parametros, tales como la altura, el volumen o el fondo edificable, no superaran
los niveles que sean caracteristicos de la edificaciéon y construida legalmente en
su entorno.”

Cabe denunciar, adicionalmente, el flagrante menoscabo del interés
publico, la desaforada especulacién del suelo y el inaceptable trato de
favor hacia particulares que implica la permuta propuesta.

Por lo que solicito:

Primero: Que se tenga por presentado este escrito y, conforme con lo
expuesto, se acuerde anular, revocar y dejar sin efecto el PGOU en su
conjunto, debido a las graves deficiencias que presenta en relaciéon a la
resolucion de los problemas y déficits existentes en materia de
equipamientos publicos, y se proceda a la elaboraciéon de uno nuevo con
la participacion activa de todos los colectivos y entidades de la Ciudad,
un Plan que atienda y resuelva las necesidades y problemas de los
ciudadanos desde la optica del consenso y el interés general.
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Segundo: Que aun cuando no se acuerde anular el PGOU en su conjunto, se
acuerde anular, revocar y dejar sin efecto la determinacién del PGOU que
ordena en la parcela de las piscinas de la calle Ramiro Arroyo un
desarrollo residencial de proporciones desorbitadas, asociado a una
permuta de propiedad y usos con una parcela de titularidad privada, en lo
que supone una operacién urbanistica que lesiona gravemente el interés
publico, fomenta la especulacion del suelo y favorece de modo
injustificable a particulares, de forma que se mantenga en la parcela
municipal el uso de equipamiento publico destinado a la implantaciéon de
piscinas climatizadas.

Tercero: Que se recoja, en el Estudio Econdémico del Plan, la
programacion, valoracion y financiacion pertinentes para la ejecuciéon de
la dotacién publica de piscinas climatizadas en la parcela municipal de la
calle Ramiro Arroyo.

Cuarto: Solicito, asimismo, que se dé respuesta razonada a esta
alegacion, en todos y cada uno de sus puntos.

En , a5 de abril de 2010

Firmado:

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BEJAR
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